OV BAN MIAN Dn\m CONG HOA XA BO! CHU NGHIA VIET NAM

THY M DI AN .- De 18p ~ Ty do — Hanh phie
S6: KOKE /QD-UBND - DiAn ngay &N thing § nim 2018
QUYET PINH - ,

V/v Phé ciuyet didu chinh ad an guy hoach chi tiét £y 18'1/506 Khu dan cw
thwong mai dich vy Pong Binh Duong
ﬂla dlem° phwong Tin Bmh thi x4 D1 An, Binh Dmmg

CHU TICH Y BAN NHAN DAN THJ XA

Cn cfr Luat td chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Ludt Quy hoach PO thi'sd 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;.
- Cin ot Nghi dinh b 37/2 G10/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh pht v& 18p,
' Lham dinh, phé duyét va. quan Iy quy hoach d6 thi; =~
Cén o Thong tw 1?/7016/TT B8XD ngay 20/6/2016 ctia B Xay dyng quy
dinh v& hd so clia nhiém v va do én quy hoach x4y dung ving, quy hoach d4 thi
va guy Dogel 8y dung kna ohixe nang ua'* mu, _
Cén ¢cir C ong vin 56 1893/UBND-K TN ngay 01/7/2010 ¢t Lm: bt
Binh Duong vé viée chép thudn cho cong ty TNEHH Phat trién ﬁo tbt Bong Binh
D,u/uh okt 3By du dn Khu xlcm u Thueng mal dich vo Déng Binh Dirong

>

g hen thol glan fridn khat du du ddug thoi glao cho Cong ty ri_"«?i"\?[{’s:{ Fhat uin
&8 tni D0ng Binh \ummg),

Car ¢t ﬂu/et dinh sb ¢ 444/Q1_N'TTT‘>ND nbav 28/1 L/’?O1 1 ctia UBND thi xa
Di An phé duyét diéu chinh quy heach chi uef di 4n Kuu dan cu Thuoag mai
dich vy Bong Binh Duong; ‘ '

Cin ctr Coéng vin sb 63 7FUBN7 KTN ngay 02/03/2017 cia UBND tmh
Binh Duong chap thufu gilt nguyén dién tich du an la 126ha va x4c nhin Phi' dan
tu toan bd dy 4n 1a Cong ty TNHH Phat trlen d6 thi Pong Binh Dmmg dong thai
yéu ciu chi diu tur hodn thién cée thit tuc. ve dau tu xly dung d8 @y nhanh tién-
do xay dung ha tAng k§ thuit;
- Canctr Cong van 4061/SXD-QHKT ngay 17/1)/2017 clia 5S¢ Xy dung vé
viéc b4o cdo va trinh xin chip thuin chi truong &iéu chinh tinh chit, chitc ning,
myc tiéu, quy md céng trinh nhd & vA diéu chinh huéng tayén céc kénh rach

- trong dy én khu dén cu thuong mai dich vy Bong Binh Duong,

Cén ctr Cong van s 70/UBND-KT Nngay 10/01/2018 cta UBND tinh Binh
Durong vé vifc chép thudn chu truong didu chioh khu dén cu thwong mai dich vu
Bong Bioh Duong;

Can ctr Quyét dinh s6 579 1/GB-UBND ngay 19/11/70[ ctia UBND thi x4
DY An Quyét dinh vé viéc kign toan Hoi ddng thim dinh ¢ 4n quy hoach d6 thi;



Cén cir Quyét dinh s6 6222/QP-UBND ngay 13/9/2013 ctia UBND thi x3

'Di An Quyét dinh phé duyét quy hoach phén khu 1/2000 phurdmng Téan Binh;

Cén ctr Quyét dinh s6 3519/Qb-UBND ngay 22/8/2018 ciia UBND thj x4
Df An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd 6 4n quy hoach phan khu 1/2.000
phudng Tén Binh;

Cén c G1ay phép s6 05/GPQH ngiy 21/8/2018 cita UBND thi x& DY An cp
g1ay phép diéu chinh quy hoach dy 4n Khu dén cu thuong mai dich vu Déong
Binh Duorng cho Céng ty TNHH phat trién d6 thi Pong Binh Duong,

Cén ctt Quyét dinh s6 3721/QDb-UBND ngay 06/9/2018 cia UBND thi x8 DY

 An Quyét dinh phé duyét nhiém vu didu chinh @b 4n quy hoach chi tiét 7 18

17500 Khu dén cu thuong mai dich vu bo6ng Binh Duong do Cong ty TNHH phét
trién d6 thi. Péng Binh Duong lam chu dau tu;

Xét To trinh s6 3550/TTr-QLEPT ngay 12/9/2018 ctia phong Quan 1y d6 thi,
QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét db an d1eu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan
or thirong mai dich v Pong Rinh Dueng fai phutag Tan Téwh thi xd T An
tinh Bmh Duong theo cac ndi dung chinh, nhu sau:

Cht ddu fur: Cong ty TNHH phét tuen d6 thi Bong Bmh Duong. -

Pon vi tir'van: Cong ty TNHH tu van thidt ké xay "hmg Pht Gia Hoa.

2

1. Vi tri, gi61 han, quy md khu dét quy hoach: ‘

- Khu d4t didu chinh c6 quy m0 khoéng 1. 267.002,0m2 (126, 7ha). Trong do:
dién tich dat d% duoc nha nudce giao dat 13 110,1ha/126,7ha. Dién tich d4t chu ddu
tu dd tu thoa thuln dén bu véi nguoi dan 14 12,15ha. Dién tich- dt muong rach,
rach sudi, miit nurde chi dau tw dang lam tha tuc xin giao dét1a 4, 44ha. -

- Khu d4t thude phudng Tén Binh, thi x& DT An, ¢6 tir canh tiép giap:

+ Phia Tay Nam : Gidp dt dan va mot phan subi Nam Thim.

+ Phia T4y Béc : Gidp nhénh sudi Nam Tham va mot phin dit dan.

+ Phia Péng Bic  : Giép Rach Ong Tiép.

+ Phia Dong Nam . Giap Rach Ong Tlep va dudmg Nguyén Thi Minh
Khai. . .

2. Tmh chit db 4n quy hoach:

Khu dan cu thuong mai dich vu Pong Binh Duong co tinh chét la Khu nha o}
thuong mai dich vy, Chu d4u tu xay dung hoan chinh vé ha tng k¥ thuat, ha tAng
x4 hdi, ha tAng cac nen dét tai dinh cu va xy dung nhad & thuong mai dé béan.

3. Du bao quy mb din sb va so cin ho ciia 46 An:

- Du béo theo kha néng quy d4t: Khu ¢4t quy hoach ¢6 dién tich hitu dung
1.267.002m?. V6i chi tiéu d4t d6 thi 13 40-55m*/ngudi thi khu quy hoach c6 kha
nang dat quy md dan s6 tir 23.036 - 31.675 ngudi. Voi tidu chudn 4 ngudi/ ho,
dir kién c6 thé bb m duge 5.759 - 7.918 ho.



Dan sb toan khu dua trén chi tiéu va s6 cin hd cia cic dang nha & thuong
* mai dang lién k& va chung cu, nha & téi dinh cw, chung cr nha & x4 hoi, tinh todn
duoc tdng sb cin hd 13 6.433 cin, dan s6 25.483 ngudi.

4. Phwong 4n didu chinh quy hoach sir dung dat:

Kbhu vuc quy hoach c6 tong dién tich khoing 1.267.002, Om2 v6i hudng
Po6ng Nam tiép can chinh tir duong Nguyen Thj Mmh Kheu gbm céc khu vuc
chitc ning duge bb trf nhu sau:

4.1 Dat étbng dién tich 464.083m”:

a. Pat & thwong mai: (kinh doanh)

Loai hinh nha phd lién k& va chung cu véi tong dign tich 419.269m?, chiém
33,25% dién tich toan khu.

- Nha phd lién ké dién tich 416.899m?

+ Mét do xay dung thuln (net-t6): dugc quy dmh cu thé d6i v6i timg 16 nha
& theo bang théng ké 16.

+ Téng cao: 03- 04 ting d6i voi tht ca céc 16;

+ Tang ham: khéng st dung tng ham.

+ Thng sb cin: 4471 cin. ..

+ Pép tmg dan sb khoang: 17.884 ngudi.

- Nha chung cu dién tich 2.370m?

+ Mat d¢ xay dung: 65,65%

+ Téng cao: 06 tAng;

+ Ting hAm: st dung tng him.

+ Tbng s6 can: 63 can.

+ Pap tng dan s6 khoang: 249 ngudi.

b. Pat & t4i dinh cur: (bé tri tdi.dinh cu)..

Toai hinh nha phb 1ién k& va chung cu véi tdng dién tich 44.814 1m2, chiém
3,55% dién tich toan khu. v

+ Mét 46 x&y dung thudn (net-t6): duge quy dinh cu thé dbi véi timg 16
1ha & theo bang’ thbéng k& 18. '

+ Tang cao: 01- 03 tAng dbi Vol tit ca céc 16;

+ TAng hdm: khong st dung tng ham.
+ Téng sb cin: 420 can. :
~+ Pép ting dan sb khoang - 1.680 ngudi.
c. Bang théng ké dit & toan khu:

BANG THONG K DAT (f TOAN KHU

S Ch,ié_ii‘ TR

Xi . Dién Sé ngudi/ : Tang cao ' | MPXD | Hs s6

hiéu | Loal dét & tich ~ |cin |cin Dansd |cao | tdida | SDD
PAT O 464.083 | 4.954 19.813 ’

i Pat & thuong mai | 419.269 | 4.534 1 18.133 :

LK | Nhiliénkd 416.899 | 4.471 | 4 17.884 |34 |16 3 3,5

HH1 | Chung cu 1 2370 |63 |4 1249 6 24 65,65% | 5

2 Pitotiidinhcur |44.814 420 |4 1.680

LK | Nhalignké 44.814 1420 |4 11.680 |13 [12 2,5




4.2 DAt nha & xa hoi: (Zap dy dn z‘heo quy d‘znh)

- Theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ve viéc danh qu§ ¢4t nha & x& hoi
20% quy dat & tuong g véi dién tlch 92.858m?, gom 07 16, chiém 7,36% dién
tich toan khu. '

+ Mat do x4y dlmg <65%.-
+TA ang cao: 05 tang d6i véi tat ca cac 16;

+ Tang ham khong st dung ting him.
khoang 1.421 cin.

+ Tong so can:

-+ Pép mg dan 56 khoang 5670 nguoi.

- Bang thong ké dat 0 xa h01 toan khu

He so
| | 'SDb.
DAT O XA HOI
Chung cu- Nha & } A B
CCl | xahoil 5.970 116 | 4 461 5 20 65% 4
Chung cu- Nha & . ' ~
 CC2 | xdhoi2 _ 3.639 |67 4 266 5 20 65% 4
Chung cu- Nha & .
CC3 | x8hoi3 9978 | 164 |4 654 5 20 53% |4
Chung cu- Nha & o . ' ,
CC4 | xa hoi 4 15869 1238 |4 950 5 20 0% .14
Chung cu- Nha & , ' .
CC5 | x4 hdi 5 20238 289 |4 1154 |5 20 48% |4
Chung cu- Nha & ' ' _
CC6 | xAhdi 6 21.506 |313 |4 1.252 5 120 48%. 4
Chung cu- Nha & '
CC7 | xahoi7 15.658 | 234 |4 933 5 20 50% 4

 sung tir céc thng dé thuorng mai dich vu ctia nha & chun
~ dinh tai c4c nha lién ké.

| - Trung tAm thwong mai dichvu w3 136m*:

+ Mat d9 x8y dung: <71,15%.
+ Tang cao: 06- 09 tang
+ Ting him: str dung tang ham.

4.3 Pat thwong mai dich vu: (kink doanh)
- Dién tich dét thuong mai dich vu tdng dién tich 8. 866m?, dat chi tiéu
0,35m*ngudi .Gom 2 cOng trinh: Trung tAm thuong mai dich vy 5.136m? va cong
trinh chg tmyen thong 3.730m?. Ngoai ra, dién tich thuwong mai dich vu dugc b

- Cong trinh cho truyén thong 3.730m*;

+ Mit do xay dung: <40%.
+ Tang cao: < 03 ting.
+ Tang ham: khong st dung tang ham.
- Bang thong ke cong trinh ‘thu'O’ng mai dlch vu toan khu:

g cu ya kinh doanh ho gia

. BANG THONG KE CONG TRINH THUO'NG MAI-DICH VU

Chleu
Dién tich- , Tang cao 61 I\/IBXD HEé s6
KH m? cao da tdi da SDP

Cﬁng frinh




CT1 Trung tAm thuong mai 5.136 6-9 36 71,15% | 5,0
CT2 Cho trung tm 3.730 1-3 12 40% 1,2
TONG PAT THUONG MAI DICH VU | 8.866

- gbm § trrdmg mam non, 4 trudng tiéu hoc, 01 trudng THC, 01 truong PTTH.

doanh). .
+ Mat d6 xay dung: < 40%.

4.4 Bat giao duc:

- Tdng dién tich d4t gido duo 14 80.787m?, dat ch1 tigu 3 17m2/nguor1 bao

~-Trudng mam non : 19.317m? (kink doanh).
~Trudmng tiéu. hoc, trudng THCS, trudng THPH 61 470m? ﬁchong kinh

+ Ta‘mg cao: <05 téng

- Bang thong ke dat glao duc toan khu:

NG TRINH GIAO D
:f- ; ‘Quimbd
KH ' g phuo v
A B PRSP E RIS | hoc sinh
CT3 .| Trudngmimnonl [3.946 |23 12 40% 1,2 265
CT4 |Truongmimnon?2 2234 |23 112 40% 1,2 150
CT5 | Trudongmamupon3 [2384 |23 12 40% 1,2 160
CT6 |Truongmamnond [3.415 |23 12 -40% 1,2 250
CT7 | TrudngmdmnonS [7.338 |23 12 40% 1,2 500
CT8 | Trudng tidu hoc 1 4397 |35 120 140% 2 320
CT9 | Trudmg tiéu hoc 2 4905 |35 - |20 40% 12 350
CT10 | Truding tidu hoc 2 7104 135 20 40% 12 ls00
CT11 Trudng tidu hoc 4 8.723 |35 20 40% |2 600
CT12 | Trudng THCS 21.030 |3-5 20 40% 12 1 1.450
CT13 | Trudng THPT [ 15311 |35 20 40% 12 ' 1.050
TONG DAT CONG TRINH 50,787 g T
GIAO DUC ]

4.5 Ddt y té: (lcmh doanh)
- Tong dién tich dat y t& 13 5.541m? gom 02 phong kham da khoa ton0 qLu
md 90 giudng.
+Mat do xay dung: <40%.

+ Tang cao: 02 - 05 ‘tang

- Bang. thong ké dat Y te toan khu

BANG THONG K CONG TRINH y TE

hoat cong ddng hodc try s& khu phé.
+ Mat d6 xay dung: <40%.
~+Téng cao: 02 - 04 tang.

h

Dign «Tang 'Chléu cdo E : Qm mo
KH Céng trinh tich-m? | cao t6i'da : téiﬁﬁ& © |'SDP - | philc vu
CT15 | Phongkhém da khoa 1 3.009 |2-5 20 40% 2 50 giudng
CT16 | Phongkham dakhoa 2 2.532 | 2-5 20 40% 2 40 giudng
TONGDAT Y TR 5.541
4.6 Pt hanh chinh: (kiéng kinh doanh)
- Dién tich khu hanh chinh 1a 1.043m? dé xay dung cong trmh nha sinh




, iea0 161 1| MPXD| He'ss -
CT14 Hanh chinh 1.043 2-4 16 40%, 16
TONG PAT HANH CHINH 1.043 ‘ ’

tidu 2m*/ngudi. GOm dAt cong vién thé thao giai trf |

4.7 Pit cay x’anh--thé duc tglé thao: (khdng kinh doanh) -
- Dién tich dit ciy xanh thé thao 1a 51.008m?, chiém ti 1€ 4,05%; dat chi

noi bd, mang xanh, ciy xanh khéc 12 33.807m>
Ngoai ra, dién tich cay xanh khong tinh trong chi tiéu ciy xanh ctia d6 4n

Ia cay

. by

a 17.201m?, &4t cong vién

xanh;,tréng‘ tir ¢4t hanh lang béo vé kénh rach dién tich 56.992ny, khodng
2,24m?/ngudi nham tao ming xanh va cai thi ’ '
+ Chi tiéu: khoang 2,0 m¥ngudi.

+ M4t do xay dung ciy xanh: < 5%.

+ Mat d6 xdy dung ciy xanh thé thao: < 25%.

-~ Bang thong k& dat civ yanh

.
toan khu:

én vi khi hiu toan khu.,

" BANG THONG KE DAT CAV XANH ~THETHAOQ . = &
KH | Hagpowge 0 e - Dién'tichim® Mét d6 XD (%) -
CX1  Méng xanh 1.817 5%
CX2 Méng xanh 550 5%
CX3 | Cong vién 4,018 L1 5%
CX4 | Cong vién 4.970 5%
CX5 | Mang xanh 361 5%
CX6 | Méang xanh 1.300 5%
CX7 | Méng xanh 3.072 5%
CX8 | Mang xanh 737 5%
CX9 | Méng xanh 2.942 5%
CX10 | Cong vién 3.760 5%
CX11 | Méing xanh 1.686 5%
.CX12 | Mang xanh 764 5%
CX13 | Méng xanh 513 5%
CX14 | Mang xanh 722 5%
CX15 | Mang xanh 496 5%
CX16 | Méng xanh 657 5%
CX17 | Méng xanh 595 5%
CX18 | Mang xanh 3.004 5%
CX19 | Mang xanh 1.843 5%
TT1 | Cong vién ciy xanh-thé thao | 8.251 25% -
TT2 | Céng vién cy xanh-thé thao 2 8.950 25%
Tong dat cdng vién cdy xanh thé thao mit mréc 51.008
| BO sung dét cay xanh i dat hanh lang kénh rach | 56.992 0%
TONG DIEN TICH CAY XANH 108.000

| 48 })ét ha tﬁng k§ thuat: . ) .
- Tong dién tich dat k¥ thuat 1a-28.415m?, chiém ti 18 2,25%; dat chi tiéu
L 12m*/ngudi, gbm:



Tram x0 1y nude thai: 2.573m?.
Tram dién: 2.198m?
Hanh lang k§ thuét sau nha:  23.644m* -

- Bang th"ng ké dat ky thuit toan khu:

“BANG THONGKE CONG. TRINH K

1 Tram xt 1y nudce thai 2573,00 -
- Tram xir [y nude thai 1 . 637,00 1 4,00 -90% 0,9
- Tram xr 1y nuGe thai 2 658,00 1 4,00 90% | 0,9
- Tram xi 1§ nuéc thai 3 639,00 1. 4,00 90% - 0,9
- Tram xit Iy nudc thai 4 639,00 | 1 4,00 -~ 90% 0,9
2 Tram dién 2198,00 1 S '
3 Hénh lang k§ thuét 23644,00

TONG BAT KY THUAT 28.415

4.9 Bt giao thong:
- Téng dién tich dat g1a0 thong 12 377 911m?, chiém ti 1& 29,97%, dat chi-

tiéu 14,83m¥ngudi. Gdm cac tuyen dudng giao théng khu vyc va ndi b, két no1
véi nhau tao thanh mot hé théng giao thong lién hoan phuc vy tt cho nhu chu
lru thong trong va ngoai khu quy hoach. : :

- Bang thong ké dit glao thong foan khu S
L UONG GIAQTH

BAN G THONG KEKHOIL 1L

s Thanhphm hoiddng =
Dién tich long dudng | 201.082
‘Dién tich via hé m? | 159.307_
Dién tich 161 di bd m?* |17.522
TONG CONG m? | 377911

4.10 Dt hanh lzmg an toan dién, dat kemh rach va 19 gidi.

- T ong dién tich cdat hanh lang an toan di€n, d4t kénh xar‘h va 10 gmu 1a

99.498m?, gbm:. '
' - Hanh lang an toan dién @ 48.017m*-
- Pt kénh rach: - 45.451m?
-Pit16 gion: : 6.030m?
4, 11 Bang cin bang dat dai toan kbu:
~ 'BANGCO CAU SU DUNG BAT o
STT | L0a1 dat _ L T1 le Czhltleu
L N R T s s P I m*/ngixdi
1 |PATO 464.083 36 0% | 23,42
1.1-| D4t & thuong mai 1419.269 .
- | Nhaliénké 416.899
- | Chung cu (nha & thuong mai) 2.370
1.2 | Nhd & tai dinh cu-lién ké 44 814
2 DAT O XA HOI 92.858 16,3 8
3 I\D/If;:i' CONG CONG VA DICH VU THUONG 96.237 7.63% 378
- | Phong pham da khoa 5.541 -
- | Gido duc 80.787 3,17
- | Hanh chinh 1.043
- | Theongmaidichvy .

1-3.866

0,35




4 | DAT GIAO THONG 377911 29,97% 14,83
5 | DATKY THUAT | 28.415 2,25% 1,12
- | Tram xir Iy nuée thai 12.573
- | Tram dién 2.198
- Ha‘inh laxAlg ky thuét ' 23.644
6 |DPAT CAY XANH - MAT NUGC - THE 51.008 4,05% 2,00
THAO : -
- | Cong vién ciy xanh-thé thao 17.201
- | Cong vién ndi bd-méng xanh ) 33.807
| HANH LANG KENH RACH TRONG CAY 56.992 4,52% 224
XANH
8 | DAT KENH RACH 45451 3,60% 1,78
9 | HANH LANG AN TOAN PIEN 48.017 13,81% 1,88
- | Haph lang an toan dién-cay xanh cach Iyl 36.383
- | Hanh lang an todn dién-cy xanh céch Iy 2 10.563
- | Hanh lang an toin dién-cdy xanh cach ly 3 1.071
10 | TONG DIEN TICH PAT HUU DUNG 1.260.972 100,00% |40 .48
11 | AT LO GICK | 6.030 ' 0,24
12_| TONG DIEN TICH KU QUY HOACH. 1.267.002 49,72

N 7 - N
A1 Cac ohi HAn kinh +A k9 thyif rho

RS ¥R w)

- Cac chi tiéu kinh té k§ thuat (mit do xay dung,
dat...) dugc quy dinh phit hop véi timg khu chire ning va.

-
) . ‘ A A 3
e 1g a3

=

chuan hién hanh. C4c chi tidu cu thé theo bang sau:

tang cao, hé s sir dung -
ding véi tiéu chuan quy




4,13 So sanh phuwong 4n quy hoach duge duyét nim 2011 va phur

“TTY ¢

/»)

> An mﬁmm chinh 2018 ;

St

Loaiddt- -

m%

oO SANH C
o)

G CAUST

du

0

DUNG BAT

G TADCOH 2018 VA-Q

N

Y HOACH 2011

! &bm ‘gidm- ..

oy

PATG

500.394

139,49%

464.083 -

36,80%

Howm dat & tang 1a do Eum mﬂ bﬁm o]
%2 hii.

Dit & thuong mai

431.767

419.269

idm chung cu thwong mai chuyén

_sang chung cur x4 hoi.

Pit céc khu & x4y dung
nha cho muc dich Ebb
doanh

393.105

416.899

23.794

Tang loai hinh nha & lién ké, giam
loai hinh nha & &Eﬁm cu thuong mai
dé phu hop v6i nhu cdu thue té cia
ngudi dan.

Chung cu

38.662

-36.292

Chi gidm chung cir thuong mai, ting
dién tich chung cu nha & x3 hai.
Nhung téng loai hinh nha & chung cu
tang. .

-QH 2011: dién tich loai hinh chung
cu 1a 38.662m2.

-DCQH 2018: dién tich loai hinh -
chung cir 13 95.228m>.

1.2

Nha & téi dinh cu

46.303

44.814

Vi tri va ranh gi6i ctia khu téi dinh cu
khong thay d6i, tuy nhién, omd bd trf
dién tich, kich thuéc cac 16 dit tai
dinh cwr cho phit bop véi quy dinh
Ewu hanh va nhu cau thwe ﬁo cua
ngudi dan. Do dé, giam 1 pm@EN dat
¢ t4l dinh cu, tuy nhién mem dat gidm
nay nﬁ&&b qua tahg phan dit giao
théng, dat hanh lang k¥ thuét sau cic
diy nha trong khu tii dinh cw.

Khi gidm 1. 489m* dht & tai mm& cu,
néu du 4n trién hwmru b5 trd mcmﬁ ™C

s =X

khéng &, chi dau tir cam két s8 ¢6
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i3 mm mmmw phwong 4n guy

Lr.)

hoach dwge duyét nam 2011 va %ﬁaﬁm an Jifu ¢

hinh 2018 :

w%@ SOSANH €0 CAU:SU: U,GZ@ ww%.% A@Hﬂw&, wm\ QH: mmwm A\wwr @dah MerOm Naw

. O %womow dagc. a&aﬁ 2011 L
- .E do Sum m.SB .
irach ub &m b6 tri céc sudt & E&oﬁm
mai lién w,.w. aé HE dinh cu cho cac hd
dén c&n bo tri téi dinh cu theo quy
dinh. - . _
Tang tir dat cbng cong 70.731m* va
f o a or dat ¢1a 13.987m? Dién tich con lai
2 | DATUXAHOI 22.324 92.858 bd sung vao dién s% wmur lang 5\
A 70.534 | thuft sau nha.
. Ly do gidam dht cong cong 70.731m?
o AN (< . . i 12 do bo trudng DH tu thuc 83.016m?,
3 | DAT CONGCONG | 166.968 | 13,18% | 9,28 96.23 7,63% do CBT khong o6 nhu chu trubmg DH
| tu thye, ﬁwmﬁ dign tich giam nay .
3,78 ~70.731 | chuyén sang d4t nha & x& hoi.
B Giam 521m? chuyén sang 4t tru s&
9 4 L3/
31 1Y18 6.062 5.541 0,44% 591 hanh chinh 1.043m2
, Do b6 trudng dai hoc tir thuc téng
. ! s giko duc
3.2 | Gido duc 143.113 7,95 80.78 6,41% cic trudmg ohb &oﬁm Phin gidm ndy
_ 3,17 -62.326 ob&o.u sang nhd ¢ x8 hoi v
- | Truong Pai hoc tu thuc 83.016 0 -83,016 | Chuyén qua nha & x& hoi ting -
Céc trudmg mAm non, . .
- | hbthong 60.097 80.787 20.690
3.3 | Coquan (hanhchinh) |0 1.043 0,0¢% 1.043 « _ ) ;
3.4 | Thuong mai dichvu (| 17 743 0,99 8.865 0.70% , Giam chuyen sang dat TuGng mam
siéu thi) . . , L -8.927 |monm. .
4 | DAT GIAQ THONG 350.682 27,68% | 19,48 377911 1 2957% | 14,83 27.229 | Téng dé dam bio quy dinh hién hanh
5 |PATKY THUAT 8.000 0,63% 0,44 28.415 - 2,2°% 1,12 20.415 | Ting @€ dam bio quy dinh hién hanh
- VT e , Chuyén sang dat tram 98 va hanh
5.1 HHmB x1r 1y nude tha: m.oo.o 2.573 5427 | 1ang 5\ Eﬁmﬁ
5.2 | Tram dién 0 2.198 - 12.198
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5. Quy hoach ha ting ky thudt: » A

Vi tinh chit chinh cia khu quy hoach 14 nha & thuong mai, dich vy mang
finh chét kiéu miu va hién dai nén chon giai phép ngam héa 100% toan bo hé
thdug ha téng trong khu vuc duge quy hoach.

5.1 V& quy hoach hé thﬁng san nén: n o

Duya vao dia hinh tw nhién va cao do dudng hién hitu tiép gidp 12 duong
Nguyén Thi Minh Khai d3 hodn thién 8 thiét k& cao d6 khong ché toan bd ki
¢4t Theo 6, cao dd khéng ché thip nht 13 3,0m, cao 49 cao nhat 13 4.0m. Do doc
san nén trung binh tir 0,15% —0,20%. B o S

Tan dung dia hinh ty nhién la kénh rach d& chon phuong 4n tbiét ké phan
cAp mit dbc cuc bd hudng vé céc tuyén kénh. Theo do, toan bd khu dat duge phin
fhanh 12 ving thiét k& san nén va 12 luu yyo thodt nude chinh.

" Cao @0 tiép gitp vdi dudng Nguyén Thi Minh Khai dugc thiét ké khop noi
doc tuyén véi cing cao do. Cao @6 san nén thép nhét 13 +3,0m. Cao dd san nén cao
nhét 13 +4,5m. | . - :

- Khéi lwong &t ddo 1 -63,7m, khoi lugng dat dép 1 +2.710.010,6m’.
Chon hé s dm nén k=1,22. S ' o o
5.2 V& quy hoach hé théng thoat nuée mua:
- Ngubn tiép nhgn: R :
Toan bd nudc mua cia khu quy hoach duge thu gom bang hé théng BTCT
ngdm, hd ga, sau d6 thoat ra kénh rach va dd ra song. o
Gidi phdp thiét ké: .
He théng thoat nudc mua ciia Khu din cu thwong mai dich vu Poéng Binh
Duong dugc thiét ké riéng voi hé théng thoat nudc thai. Lo e
Mang Iudi thodt nudc cla Khu dsn cu thwong mai dich vy Dong Binh
Duong. duge chia ra 1am 23 tuu vuc thoat nuide, trong tng voi 23 cha xa miéc
mua ra kénh rach. _ : :
Huéng thoat nuéc mua chinh cla toan khu 134 hudng tir phia Péng Nam
sang Tay B 101 thoat ra rach Ong Tiép va ra séng Pdng Nai. :
' Céng thoat nude mua st dung cbng bé tong cot thép duong kinh D500,
D600, D800, D1000, D 2000. Dbi véi cng thodt nuéce mua bing dudng st dung
cbng H-30 chiu tai trong cao. ' -

r .

Cbéng thoat nudc mua dugc bd tr{ mdt bén dudng, phia con lai bd tri ho

3

gom, ndi voihd ga chinh bang céng’DS()O. Riéng tuyén dudng truc chinh D7 do ¢6
bé rong long dudng 1én nén bo trf cong tho4t nudc mua & hai bén duong.

4 z 2 Ay

Thiét ké kénh chuyén dong thoat nudc nam doc theo dudng D32,D42, Db5_8,

4

D54, D66 dé thay thé cho céc kénh rach trong ranh bi lap va dam bao lwong nudc
cap cho céc kbu vire dong rudng xung quanh.

Khoang cach trung binh giita cac hd ga 12 20 - 30m. B6 tri h6 ga tai cic v1

r

tr{ 341 hwdng va tai cac vi tri dau noi. HO ga dugc xay dung bang BTCT c6 nhiém
vu thu nuwde mit va dau ndi voi hé thong tho4t mréc mua bén trong cong trinh. Tét

¢4 cAc miéng thu nudc mua deu phai c6 song chan rhc. Can tién hanh nao vét hd

- ga thoat mréc mua thuong xuyén, dinh k¥ vao trude mua mua 1 hang nam dé dam
bao thoét nudc tot. ~ . .



HOACH

4.13 50 sanh phwong 4n quy hoach duge duyét nam 2011 vi phwo=ng 4n diu chinh 2018 :
BANG S0 @Em CO f»  SUDUNG DAT GI' JA BCQH 2018 VA QUY. HOACH 2011
‘Stt | Loai dat.
5.2 | Hanh lang k¥ thuat 0 ) -
Cay xanh TDTT gidm 137.671m?
Eédm dam bao chi tiéu, dién tich
o gidm chuyén qua ting dién tich dat
DAT CAY XANH - Kénh rach, HLAT dién 98.182m? va
6 | MATNUQOC - THE 188.679 - 4,05% dat giao théng ting 27.229m?, d4t
THAO . ] hanh lang k¥ thuft ting 20. 415m?*
(Viy tong giam 12 137. 202m2, téng
ting 98.182+27.229+20.415 =
137.671 | 145.826m?).
Céng vién cay xa&ém . Gidm 58.835m? dé chuyén sang dat
6.1 thao 76.036 hanh lang an toan dién, dit ha ﬁwmmn
" | Dét trung tAm dich vu ) giao théng, ting lén
gidi i -58.835 | (11.365+20.415+27.229 = 59, 009m?)
_ Sau khi tinh todn ddm bio quy dinh
, A 2m?/ngudi, gidm 78.836m? orsu\g
6.2 W\mmm xanh-cay xanh 112.643 sang ting d4t kénh rach va dit hanh
.| lang kénh rach (29.825+ 56.992 =
-78.836 | 86.817m?) dé dam béo quy dinh. -
- | PAT KENH RACH, 59978 o
. HLATKR, HLATD ’ w 98.182 | Tang d€ dam bao quy dinh hién hanh
7.1 | Hanh lang an todn dién | 36.652 3,81% 11.365 : : .
7.2 | Pat kénh rach 15.626 3,60% 29.825
7.3 | Hanh lang kénh rach 0 4,52% 56.992
s 4 _ Ly do: hién nay phai trir 1§ gidi
g |IONGDIENTICH 1, ., ) | 100,00% dutmg Neayen Tni Mish Koat theo
DAT HUU DUNG ! ; > :
w -6.030 | quy dinh
9 | PATLO GIOI 0 M 6.030
TONG DIEN TICH __
10 | KHU PAT QUY 1.267.002 _~ 0




chay D150, céc vi trf ddt try PCCC phai thuén tién cho xe chita chay tiép gém va
14y nuéc, khong 1am anh hudng nhidu dén giao thong khu viyc khi c6 sur ¢0 chéay
xiy ra, khong anh hudng dén vide thodt hidm, thoat nan vi an todn cho ngudi dan.

Tru ctu hoa ctia khu vuc quy hoach duge bd tri trén via he, cich mép long
dudng 1,5m. | I ' |

5.4 V& quy hoach hé théng giao thong, chi giéi dwdng.do, chi giot xay
dung: R o .

a. Quy dinh chung: A \ L :

Trén cic truc dudng cua khu vyc lép dy an duge trang bi c4c vach son bao
giam tbc ciing nhu son. dudng, bién béo han ché tbc dd trong cac khu vyc dong
dan cu. Tai céc goc ngd ba, ngé tu du duge thibt ké vat gbe dé dam bao tam nhin
clia ngudi dan khi diéu khién phuong tién giao thong.

Tét ca céc tuyén dudmg dugc bo tri cdy xanh doc hai bén dudng nham tao
canh quan va béng méat. HE théng chifu sang dugc bd trf & mdt bén dudng 8
chiéu sang giao thong, ddm bao an toan cho ngudi tham gia giao thong ban dém. -
16 théng giao thong duge thiét ké dam bao PCCC. |

b. Giao thdng d6i ngoai: S

Khu vye 18p du an c6 03 tuyén giao thong dbi ngoai chinh: Giao théng ddi
 ngoai chinh la duong Nguyén Thi Minh Khai 10 gidi .39m. Truc chinh D7 la.truc
doc chinh xuyén sudt khu quy hoach ndi v6i dudng Nguyén Thi Minh Khai. Hai
true npeng chifnh 18 dudmg song hanh N2, DSR. Céc truc chinh doc va truc chinh
ngang dé}l 13 duomg lién khu vuc két ndi khu quy hoach v6i khu vue xung quanh.

Puong cap khu vire, va tbc 40km/h 14 truc giao thong quan trong két ndi truc tiep

khu vue quy hoach véi khu vue xung quanh: 1 , ; o

Truc dudmg chinh D7 16 gidi 30m. Mt cét 2-2= Tm+16m+7m=30m: .

Truc dudng nhanh D32, D58 16 gi6i 21m. Mit cht 3-3= 6m+9m+6m=21m.

¢. Giao thong dbi noi: e

He¢ théng giao théng d6i ndi cua khu vue quy hoach duge thiét k& hoan
chinh, két nbi véi nhau mot cach lién hodn, tao diéu kién thuan lgi cho nhu ciu di
lai va van chuyén hang héa va dbng thoi gop phin tao m§ quan d6 thi. Duong nd1
b6, vin the 30km/h. Cac tuyén dudng giao théng ndi b c6 16 giot 13m, chc tuyén
giao thong nay dam bio luu théng cling nhu tiép cén dén timg cong trinh trong
khu d4t va cac khu vuc xung quanh. Cu thé: 4 :

Céc truc dudng ndi bo 10 gidi 13m. Mt cét 4-4= 3m+T7m+3m=13m.

d. Céc chi tieu ky thuit: : :

- Pudng tai trong tryc thiét ké > 100 KN.

- P dbc ngang mit dudng 2%, do dbc doc tir 0% - 2%.

- Bé4n kinh cong tai cic ngd 3, ngd 4 dugc thiét k& v6i R> 8m-12m.

- K&t cAu dudmg: mit dudng bé tong nhua néng, via hé 14t gach tu chen.

- Hang lang bao vé cac tuyén ha tAng k§ thuat: Theo céc tigu chudn, quy
chudn hién hanh cho timg tuyén. ' -
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Béi Vo1 céng thoat nudc mura trén via hé, chon d6 siu chén céng t81 thidu 1a
0,5m, d6i v&i cong thoat nude rura bing dwdng, chon d6 sdu chén cong t61 thidu
1a 0,7m. ' ' R

Téng hru lrong thodt nuée mua toan khu 13 43.990,241/s. .

_ Theo béo cdo thim tra ngay 11/07/2018 cua Trung tAm ving phé Thién tai v
Bién d6i khi hau vé hé théng kénh rach trong d6 4n didu <hinh ‘quy hoach chi tiét
17500 Khu dan cu Thuong mai Dich vu Péng Binh Duong thi d3 dam.-bio thost
nuée cho du 4n va ca cho khu’mc lﬁl} cin. B4o cdo né}f di duge S& Noéng nghiép
va Phét trien Néng thén thong nhat til vin bin sb 1413/SNN-XDCT ngay
24/07/2018. C4c tinh toan chi tiét dugc thé hign trong béo cdo thim tra ctia Trung
tdm ng pho Thién tai va Bién ddi khi hiu dinh kém d5 4n nay. -

5.3 V& quy hoach hé thong cip nwéc - Phong chdy chita chay:

Ngubn nuéc cap o

- Tiéu chudn cap nuéc : 180 lit/nguoi/ngd

- Téng nhu cu ding nude: 8.046,1 m’/ngdy dém..

- Nguén cép : Mang luéi cip nuéc ctia khu vue quy hoach dugce ddu ndi véi
dudmg bng cip nuéie thity cuc trén duomg Nguydn Thi Minh Khai din nudce sach fr
nhd miy néc DY An va. | L |
- Vit déu ndi he théng'cép nwée clia khu vie quy hoach véi hé théng cép

~

nudc bén ngodi bd til van khoa va dong hé téng D200 (vi trd giao 18 gifta dudmg
D11 va dudng Nguy&n Thi Minh Kha). ‘ :

' Gidi phdp cép nuwde

~ Dap img 100% nhu cau vé‘cép nude sinh hoat, nudc tudi cdy va chita chay
cho Khu dan cu thuong mai dich vu Béng Binh Duong. Eéfn"bép cp nuée an
toan, lién tyc, d4p tmg du luu lugng, dang 4p hye va dat tidu chuan vé sinh cho

phép. | v

H§ théng duwong ong

He théng cép nude duge thiét ké méi hoan toan, doc theo cdc cong trinh v

diy nha. - o

Mang luéi cdp nuée ctia khu vuc quy hoach duoc thidt ké dang mang hén
hop, két hop gifta mang véng va mang cut, mang vong gitip dam bdo 4p luc cép
nudc cling nhu dam bao ap luc cho céac tru-chita-chay, mang cut cu‘ng‘cép mrée
dén céc cbng trinh, cdc ho ding nuée. ’

Tuyén éng cip nuéc chinh ctia khu virc quy hoach ¢6 dudmg kinh D200,
nam trén cic tuyén dudng D7, cac tuyén ng nay két hop véi nhau tao thanh vong
chinh. B4 trf cdc tuyén bng D100, D150 két hop véi bng chinh D200 tao thanh cic

‘vong cép nude dam bao ap Iue, Iuu Twong cip nudc toan khu. g

Tai cac nhit ctia mang Iudi bS tr van khoa & c6 thé sta chifa tng doan 6ng
khi can thiét. Tai didm cao nhat trén mang wéi b6 trf van xa khi va didm thip nhat
mang ludi dit van x4 cin. - o "

' Phong chéy chita chay o .

_ Hé théng try tiép nudc chita chay léy nude trmang ludi cip nuwde sinh hoat,
duoc bd trf theo hé théng cép nuge, Nude phuc vu cho PCCC: dam bao luong
nudce chita chay cho khu vire véi 2 ddm chdy (qec =20 lit/s cho mdt dam chay).
Dwa vao mang Cép nuée bb trf cac tru chita chay tai nhimg noi thiét yéu va thuén
tién cho viée léy nuoc chita chdy, khodng cdch 120m/tru. Téng cong 88 tru chita
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va dy an dudng diy 220KV do ban QLDA. céc cOng trinh dién Mién Nam lam
chu dau tu. Do d6, dién tich GAt hanh lang an toan dién la 48.017m?, tang
11.365m? so véi phuong 4n nam 2011, : .

b. DAt hanh quy hoach lang 1§ gidi: o ;

- Trong dd 4n QH2011 chua b tri dht 16 gisi tuyen duomg Nguyen Thi
Minh Khai doan tiép gisp phia Dong Nam du 4n, trong d6 an PCQH2018 da bd
trf hanh lang 16 giéi dudng Nguyén Thi Minh Khai theo ding 10 gidi quy dinh
trong quy hoach phan khu 1/2000 phudng Tan Binh, va dién tich dat ndm trong
hanh lang 14 6.030m?. ' :

5.7 Vé quy hoach hé thong chp dién:

- 16 théng didn trung thé va hd thong dién ha thé di ngdm. |

-Bb tri hanh lang an toan dién cho dudng diy dién trung thé di ngang khu
quy hoach. ' . o N

- Nguén cép: nguén cép dién cho khu vue quy hoach duge din tir 4 diém
d4u ndi tr dudng diy trung thé 22KV di ngang qua dyu 4n thong qua cac tram
bién 4p 22/0.4KV. R DT -

- Toan b khu vuc quy hoach dugc phén thanh 7 khu vyc chp dién twong
~ {mg v6i 8 phan khu cta dy an. Bé trf 38 tram bién 4p, céc tram bién 4p ndy dugoe
A%t tai che vi tri d4t cong vién, cdy xanh, dAt ha ting k¥ thuét d& dam bédo m¥
quan 46 i S ST
, - Téng cobng sudt chp dién theo nhu cau 13 21.994,2 KVA. Téng cong suat
cép dien theo thibt ke cha 58 am bidu ap 14 27400kVA o

- C4c tram ha 4p chinh cdp dién cho Khu dén cu thuong mai dich vu Dong
Binh Duong dugce st dung 14 cdc may bién 4p hop bd 22/0,4kV hQéc't‘raﬂi gian.
Vi tri it tram: tram dugc dat tai khu cay xanh, khu. dich vu va khu chung cu xa
hoi. '

- Thibt k& b tri 38 tram bién 4p cho toan khu. Trong d6 st dung cdc méy
bin 4p cong sudt < 400kVA, gdm 107 miy 400 kVA 22/0,4kV; 32 may 320
KVA 22/0,4kV; 5 may 250 kVA 22/0,4kV; 4 may 160 kKVA 22/0,4kV; 2 méy
100 KVA 22/0,4kV; 4 may 75kVA 22/0,4kV; 3 may S0kVA 22/0,4kV;

- Ludi dién ha thé phan phéi cho khu quy hoach b6 trf theo dang hinh tia.
- H& théng dién ha thé di ngdm theo céc truc dudng dé cung cép cho céc
16 nha trong khu quy hoach. Day dan: chon day din trung binh ¢6 quy cach va
chung loai cdp Cu/DSTA /XLPE/PVC (4x50mm?’- 4x120mm?) dé di dén céc th
dién phan phdi cip cho khu quy hoach, hanh lang phai dam bdo cho tuyén
dudng day. ; '
5.8 V& quy hoach hé théng chifu sang: :
- Toan bd khu vuc quy hoach st dung den chiéu séang giao théng bong
Led, pin ning lugng mit troi. . o : o
~ Dbi v6i dudng truc chinh D7 do b rong dudng 1én nén bd trf he thong
chiéu sang hai bén dudng. Cac tuyén dudng con lai, hé théng chifu sang duoc
bd tri mot bén dudmg. o ' | R
Tru dén chiéu séng giao théng st dung tru sét trang k8m STK, cao 8m,
cin dén don. | o - o
 Cén dén lam bing 6ng sét trng kém @60, dai 3m, thm v6i 1,7m, bén kinh
ubn cong R700, gbc nghiéng so véi mit phing ngang 1 15°.



5.5 Vé quy hoach hg théng kénh rach va hanh lang kénh rach:

a. Pit quy hoach kénh rach: - o

- So véi dién tich trong db an quy hoaoh nam 2011 14 15.626m? thi phurong

dn quy hoach kénh rach trong d6 an-diéu chinh véi téng dién tich 1a 45.451m2,
tdng 29.825m?, c6 kha ning thoat nude t6t hon dam bdo thoat nuéc cho khu wirc.
Puge b6 trf cu thé nhur san: : I

- Trong db 4n c6 hai tuyén kénh rach hién hifu dugc nang cip, nén tuyén
m& rong c6 chibu rong 14 15m va dugc b tri hanh lang kénh rach hai bén, mdi
bén 10m ( tuyén cip dudng D58, D32, D42). | | ‘

- Céc tuyén rach Ong Tiép hién hitu chti ddu tir nao vét, 1am ké bdo vé va
b4 tr{ hanh lang kénh rach 13 10m. . o |

- Tuyén kénh dAu tw méi tiép gidp phia Nam va Tay Nam c6 tdng chidu
dai 2000m do cht ddu twr ty mé mdi thude phin dht thude rank du 4n phiic vu
thoat nwée cho khu vuc xung quanh du 4n. Chidu r0ng kénh tir 8-10m. C6 x4y
dung ké va hanh lang bio v& 5m. ' S v

- Céc tuyén béng ngang kénh rach phai 1dm ciu khong 1ém cbng, ban vé&
dd 4n c’héu chinh thé hién mot s& mit cit ciu bing qua cdc tuyén kénh rach
Theo béo céo thim tra ngay 1 1/07/2018 ctia trung tAm Ymg phé Thién tai va Bibn
@61 khi hau v& hé théng kénh rach trong d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét
1/500 Khu dén cu Thuong mai Dich viu Dong Binh Duong thi viée nén tuyén va
Cho init cil cla he 'thmg kénh rach trong do an dicu chinh nim 2018 dam bao
. thoat nuéc cho 'du an va cho ca khu vuc 1an can. Béo cdo nay 43 duge S& Néng
nghiép va Phét trien Néng thén tinh Binh Duong thong nhat tadi Vin ban sb
1413/SNN-XDCT ngay 24/07/2018. | |

b. DAt quy hoach hanh lang kénh rach: ’

Hanh lang kénh rach dugc xdc dinh theo Quydt dinh 102/2003/QD-UB
ctia UBND tinh Binh Duong ngiy 14/03/2003 vé viéc ban hanh bang quy dinh (
tam thoi ) hanh lang bao vé céc kénh, rach thoat nwée (khong 6 luu cong thiy)
va hanh lang béo vé c4c cong trinh tuéi trén dia ban tinh Binh Dwong va Vin
 ban sd 2612/UBND-KTN ctia UBND tinh Binh Duong ngay 05/09/2013 v& viéc
thé hién hanh lang bao v& séng sudi trén dia ban tinh Binh Duong. |

~ Theo d6 hanh lang an toan kénh rach dbi véi nhitng tuyén kénh hién hitu

‘cai tao néng cép 12 10m; déi v6i nhiing kénh dao méi trong ranh dat du an 14 05
m. :

Trong db 4n Quy hoach duygt 2011 khong b tr hanh lang kénh rach. Tuy

- nhién, d& dam bao hanh lang kénh rach theo quy dinh, d6 4n diéu chinh 14n nay

* bpoos trf dién tich dAt quy hoach hanh lang kénh rach 13 56.992m2, chiém ty 18

4,52%, dat chi tiéu 2,24m*/ngudi. Phan dit ndy duge trdng cay xanh va duge bd

~ sung vao chi tidu dit cay xanh trong khu &.

r

5.6 V& quy hoach hg théng hanh lang dién va hanh lang 1§ giéi:

a. Dit hanh quy hoach lang an toan dién: - ‘

- Dién tich dat hanh lang an toan dign nim 2011 c6 tuyén dudng dién di
qua du 4n v6i dign tich dat hanh lang an toan dién 1a 36.652m?,

| - Theo phuong @b didu chinh hién nay, cip nhat thém 02 du 4n dién: Dy

an duong diy.dién 110KV do Ban QLDA lu6i dién Midn Nam 1am chi dau o



Céc tuyén cbng thoat nudc thai duge b6 tr theo nguyén tic tr chdy va dam bio
thoi gian nude chay trong -cbng 12 nhanh nhét, cong thoat nude thai durge ndi
theo nguyén tic ndi dinh cong. '

P61 véi mot s6 tuyén dudng c6 do dée doc nhé, céng thoat mude thai thiét
ké do dbc bang d6 dbc t6i thidu [a 1/D ¢ han ché chidu siu chon cbng va tao
didu kién thusn loi cho cong tac thi cong, cling nhu bio tr va stra chita khi Xay
ra sy ¢b, chon d6 déc dit céng thoat nurde thai bﬁng d6 dbc t6i thidu 13 1/D. Péi
v6i cong D300 chon d déc 12 0.33%, dbi véi céng D400 chon 6 dbc 13 0.25%,
dbi v&i cbng D500 chon a6 dbc 13 0.2%, dbi véi cbng D600 chon d6 dbc 1a
0.17% ‘ ,,

Céng thoat nudc thai thu nude thii nha din dugc bd trf & hanh lang k¥
gifra 2 ddy nha, khoang cch trung binh giita 2 hé ga 1a tr 20m.

Hb. ga dugc xdy dung bé_ng bé tong cbt thép.

Tiéh hanh nao vét dinh ky hé ga thoat nuéc thai dé dim bio nuéce thai luu
thong tét. _ ‘ '
b. Quy hoach h¢ thong thu gom cht thai rin va méi trwimg dd-thi:

- Tong khoi lugng chét thai rédn ctia khu nhd quy hoach 1a: 25,48 tin/ngay.

- Hé théng thu gom v& ngudn tiép nhan: '

- Ty 18 thu gom chét thai rén trong khu quy hoach dat 100%.

- Hinh thtc thu gom: Nguoi dén, don vi van hanh quan 1y tda nha, cic
cOng trivh cong cdng k¥ hop ddng vai cong tv Dich v M6i trrdmg 48 thi thy

gom rac hang ngay. Viée thu gom 1dc dugc thuc hién hi\ing ngay i nhiing noi
trgc tiép thal rdc ra nhu: nha lign k&, nha chung cu, céng vién, dudng phd. Réc
thai sau khi thu gom s& duoc van chuyén vé tram xtr Iy rdc thai tdp trung cta thi
xa.

- Van chuyén réc: Diing xe chuyén diing d thu gom va van chuyén réc tix
chc ho dan cu dén khu xir 1y rAc thai tap trung cla thi xA. Viéc thu gom va van
chuyén réc tir cdc ho gia dinh dén noi xir Iy do don vi chuyén trach thuc hién.-

- Khong dugc thuong xuyén x4 khoi, khi thai gay kho chiu cho cu din
xung. quanh. Miéng xa &ng khoi, ng thong hoi khéng duoc huéng ra dudng
phé, nha xung quanh. Ong thoat hoi cé dudng kinh t6i thiéu 160 mm, vi tri
miéng ong thoat hoi phéi ddt phia sau nha, céch vi trf cao nht ctia mai nhi t6i
thidu 1,0 m.

5.11 V& d4anh gi4 mbi trwong chién lirge:

- C4c bién phép giam thiéu céc téc ddng tiéu cuc:

a. Trong qua trinh x4y dung:

Trong thoi gian thi céng dé gidm thiéu 6 nhidm t§i moi trudng va bao vé
stc khoe ngudi lao dong thi Ban quén 1y dw 4n cin 4p dung céc bién phap sau:

- Bui : P& han ché bui tai cdng truong xdy dung can phai ¢6 ké hoach thi
cong va ké hoach cung Cép vét tu thich hop . Han ché viéc tap két vat tu tap
trung vdo cling mot thoi diém . Khi chuyén cho vat lieu x4y dung phét sinh bui
nhidu nhu xi ming, cic xe phai phtt kin bang bat ¢é han ché 6 nhidm bui tai céc
khu virc cong truong st véi truc 16 giao thong. Ban quan 1y cong trinh cin phai
thuc hién tdt viée quin ly xay dung va quan 1y méi trudng trong qué toinh xay
dung.



Pén chiéu sang giao théng lip dat méi sir dung dén Led cong suit 60W, anh
sing mau trang. Todn by hé théng dén dugc &p dit bo didu khidn bat, tit tu
déng theo thai gian. ' '

P51 véi he théng chidu sang khu vyc ciy xanh st dung cac bong dén tron
 canh quan, loai tru 4 béng 220V-80W dé két hop gitta chiéu sahg va tao canh
quan cho khu vue quy hoach.

5.9 V& quy hoach hé théng théng tin litn lac: |

Ngubdn cdp: Toan khu vire quy hoach dir kién s& déu ndi vdi tuyén Cap
théng tin hién hitu ndm trén dudng Nguyén Thi Minh Khai. Tung hang muyc cu
thé s& dugc cung cép tin hiéu tir hé théng cap di ngam, duge chén trong mirong
cap doc céc tuyén dudng trong khu vuc quy hoach dua tin hidu dén cac ta cép
" nhdnh-ODF. P& dam bao cho hé théng dizn thoai va dudmg truyén internet tc
d6 cao ADSL, dau tw méi hé thong cap quang cho toan khu do cht diu fir va céc
nhi cung ¢4p dich vu trén dia ban thi x4 DT An hop téc diu tu. L
Todn bd khu vue quy hoach dugc phan thanh 7 ving cip thong tin lién

lac. B6 tri 17 ti cép chinh, c4c ti cap chinh ndy dugc dit tai cdc vi tri dat cdng
vién, cAy xanh, dAt ha tAng k¥ thust @& dam bao my¥ quan d5 thi. o

Chitiéu dién thoai ¢6 dinh: 01 d6i/cdn ho cho céc loai dién thoai; internet,
cép quang, truyén hinh. Téng nhu cAu thud bao 13.6.925 d8i/ loai ( dién thoai, .
internet, cap quang, truyén hinh) chia thinh 8 ving cép véi 16 ti cap chinh véi -
tdng dung Tuong ctia c4c th cép 1a 8.000 d6i/loai. ‘

Todn b cong ik duge C':lp Ui higu t cac trarn 1hong tin, H§ théng cap
théng tin dugc di ngam trong muong cip théng tin. : :

~ 3.10 V& quy hoach hé-théng thoat nwéc thai, rac thai — v€ sinh mdi
trwdmg: . \ :
a. Hé}-théng thoat nwéc thai:

- Téng hru Iugng thoat mrée thii: 6.400,7m¥/ngdy dém. _,

- Hé théng nuéc thai cta khu quy hoach duge tich riéng véi hé théng
thoat nude mua. Hé théng thodt nudc thai cta khu vue quy hoach dugc phan ra
thanh 4 luu vuc chinh din vé 4 tram x11 Iy nuwde thai. -

~ Nuéc thai trude khi thodt vao hé théng cong thu gom cua khu quy
hoach phai dugc xit 1y béng bé tr hoai dting quy cach. Sau d6 thoat vio hé théng
cong thoét nudc thai dé dua va tram thu gom va xit Iy nuee thai tap trung xt 1y
dat chuén loai A trurde khi x4 vao kénh muong thoat nudc.

- Ngubn tiép nhan: |

+ Khi hé théng thodt nudce thai chung cua thi x3 Di An duoc diu tr t6i
khu vuc du 4n trén dudng Nguyén Thi Minh Khai thi hé théng thoat nuée thai
cho khu dén cu thuong mai dich vu Pong Binh Duong dugc dau ndi true tiép
v6i hé thong thot nudc théi ciia thi x4 qua hé théng bom va din vé nha may xit
1y nudce thai thi x4 Df An dé xir 13,

+ Trong giai doan hé théng it ky nuéc thai chung ctia thi x& chua dugc
ddu tu dén dv an, nudce thai cta Khu din cu thuong mai dich vu Déng Binh
Duong s& dugc thu gom duge din vé 4 tram thu gom va xr Iy nudce thdi nim

trong khu vuc quy hoach. Sau khi x 1y dat loai A theo TCVN 6984-2001, nude
- thai duge x4 ra kénh rach xung quanh khu vuc quy -hoach. Nudc thai sau xir Iy
phéi-dat tiéu chudn vé sinh moi trudng vi an toan cho san xuit nong nghiép.



- Tiéng 6n : dé han ché tiéng bn trong qué trinh x4y dung cling cin _phai
c6 ké hoach thi cdng hop 1y . Céc thiét bi gdy dn 16n nhu may dao, xe tip két vat
liéu khéng dugc phép hoat dong qua 23 gié dém. Ngodi ra, can béo ducfng
phuong tién thwdng xuyén , gidm tdc db khi qua khu virc dén cr, gén bng gidm
thanh cho xe.

- Nudec thai : Trong qui trinh x&y dyng , nudc mua cubn theo dt, ca:t da,
xi ming roi vii & khu vyc thi céng dugc din vao hé léng trude khi thai ra h¢
théng thoat nudc chung ctia khu vy . Bun léng cin dugc nao vét sau khi giai
doan xay dung két thic. Céng traorng cin x8y dyng cac khu nha 'vé sinh canh 14n
trai , cac him tir hoai 3 ngén cla céc nha vé sinh phai dugc xdy dung phu hqp
voi so lugng cong nhén sir dung.

- Chét thai rén : Gom dt, cat, cdp pha, sit thép phal dugc tap trun tai -
nhung khu vie quy dinh. Chét thai sinh hoat phéi dugce thu gom triét dé va
chuyén vé& khu xir 1y cua khu vire.

b. Trong qua trinh hoat dong

Pé thyc hién cong tac bao vé mdi trudmg tai khu vyc dy 4n, de xudt mot
56 bign phép sau: '_

- Pbi v6i khi thai : Bo tri mang xanh cach ly & nhung noi thich horp Bt}

bién phap hitu higu nhit nhim gidm thidu tac dong tiéu cyc do khi thai cta cdc

phuong ti¢n giao thong va khoi niu n tir c4c hd gia dinh. -
- Bbi v6i chét thai rin : Réc thai cac.hd gia dinh trong khu dén cu s& duge

.+ . thu gom theo phuong phép lay tirng nha (cd phan loai tir ngudn), réc duoc chira

trong cAc bao nilon bit kin va duroc g3t tai noi quy dinh. Lwrome réc ndy ¢8 do
cong ty dich vu mbéi tm(mg dé thi dia phuong t6 chirc thu gom hang ngay theo
dung gio quy dinh va vén chuyen vé tram xtr Iy CTR tap trung, dam béo khong
dé ton trit 18u gy mit m¥ quan va 6 nh1em Ngoadi ra, tren céc tuyén duong nd1
bd trong khu vuc dy 4n con bd trf mot sb thing rac dé thu gom cac logi rac
dudng pho ddm bdo bd mit d6 thi duoc sach s8.

¢. Cdc bién phap phong chdy chita chay

Trong qud trinh hoat dfng, cic nguyen thc an toan vé phong chéy chita
chdy s& dugc-tudn tha nghlem ngit. Dy én s& dugc trang bi mdt s6 dung cy olu
héa nhu bioh CO2 loai 5 kg va mét. so may bom tay. dé c6 thé bom nurée trye
ti8p tir cac bé mxoc dy trir. Trong qué trinh hoat dong s& cha trong thue hién céc
quy dinh chung v& an toan khi st dung dién dé @& phong ¢ sy co chap dién..

' Ngoai 1a trong qué trinh chuén bi dir 4n, chu du tir cling s& phm hqp vai
cong an PCCC dé tién hanh thoa thuan , 1ap c4c bién phép an toan ciing nhu dao
tao dfi ngli phong chay cho dy 4n. Cac gidi phdp an toan s& duoc tuln tha
nghiém ngit theo béo cdo va bién ban thoa thusn cua Cong an PCCC.

6. Thanh phan hd so @0 4n quy hoach chi tibt:

6.1 Thanh phin ban vé:

- 1.S0 &b vi trf va gi6i han khu d4t TL, 1/2.000 - 1/5.000

2. Ban @ hién trang kién trc canh quan v va danh gia hién trang ha tng k¥ -
thuat TL 1/500 |

3. Ban db QH tdng mit bang st dyng dit - TL 1/500

4 So db to chirc khong gian, kién triic canh quan. TL 1/500 -

5. Bén 6 QH chialo S TLVS00



Gi4i phap thit ké: - o N
H& théng thoat nudc thai cia khu vue quy hoach duoc thiét ké riéng v6i
hé théng thoat nirdc mua. o
NirGe thai caa cac ho dén, cong trinh cong cdng, thuong mai, hanh chinh
~ duge x1t Iy so bd b_ﬁng chc bé ty hoai trong timg cong trinh trude khi thoat vao
hé thbéng thoat nuéc thai chung cia Khu dan cu thuong mai dich vu P6ng Binh
Duong. ‘
Hé théng thoat nuéc thai cta khu vire quy hoach dugce phan ra thanh 4 luu
vuc chinh din v& 4 tram xir I nude thai: e ST
 Luu vue 1: dugoe gi6i han bdi cic tuyén dudng D44, D32, D5 va ranh gi6i
quy hoach. Nuée thai ctia luu vire ndy sau khi thu gom duge dan vé tram xu 1y
nuée thai sé 1 cong suit 1480 m3/ngdy dém ndm tai vi tri giao nhau cia duong
D11 va dudng D56, nude thai sau xit Iy duge x4 ra kénh rach gidp ranh phia bic
khu vuc quy hoach. Huéng déc chinh ctia cbng thoat nuwéde thai luu vuc ndy la
huéng tir phia nam sang phia bic. Tuyén cdng chinh thoat mudce thai cua hiru vure
1 ¢6 dudng kinh D500 nam trén dudng D11 va dudng DS56. DR
+ Luu vire 2: dugce gidi han bdi cac myén dudng D32, DS va ranh gidi
. quy hoach. Nuéc thai ctia luu vye ndy sau khi thu gom dugce dan vé tram xu 1y
nuéce thai sb 2 cong sudt 2,535 m3/ngay dém ndm trén dudng D1, nude thai sau
xit Iy dugc x4 ra kénh rach gidp ranh phia nam khu vue quy hoach. Huéng doc
chinh 'cil,a cdng thoat néc thai lwu vire ndy 14 huéng tir phia bécisang phia nam.
, Tuyén cbng chinh thoat nu¢c thai cha luu vye 2 co dudng kink 1500-Do00 i
dudng D1 v tram xir Iy nuéc théi 56 2. o R D
+ Luu vire 3: dugc gidi han boi cdc tuyén dudng D42, D5 va ranh gidi
quy hoach. Nu&c thii cda lwu vye nay sau khi thu gom duoc din vetram xiv 1y
nuée thai 6 3 cong sudt 1,353 m3/ngay dém nim trén dudng D1, nudce thai sau
xir 19 duge x4 ra kénh rach gidp ranh phia nam kbu vuc quy hoach. Huéng déc
chinh cta cong thoét nirdc thai ru vie ndy 18 hudng i phia bic sang phia nam.
Tuyén céng chinh thoat nuéce thai cia luu vuce 3 ¢6 dudng kinh D400-D500 nam
trén dudng D10, o ‘ I | n
+ Luu vuc 4: duge gidi han béic’éc’:"tuyén dudmg DS, D13, D26, D42, D44
va ranh gi6i quy hoach. Nuéc thai ctia Iuu vire nay san khi thu gom duoc din vé
tram xUr 1y nudc thai s6 4 cong sudt 2.313 m3/ngdy dém. ndm trén dudng D15,
nuée thai sau x1 1y dugc x4 ra kénh rach gidp ranh phia bic khu vire quy hoach.
Huéng dbc chinh cia cdng thodt nude thai luu vyc nay 14 hudng tir phia nam
_ sang phia bic. Tuyén céng chinh thoat nude thai cta luu vye 4 ¢6 duong kinh
D600 nim trén dudng D15. o |
Huéng déc chinh thoat nude thai Khu dan cu thwong mai dich vu Dong
Binh Duong bam sét theo huéng dbc thibt k& san nén @& han ché chiéu sau chon
cbng. ‘ : _
_ Cbng thoat nuéc thai ciia toan du 4n st dung cbng tron HDPE c6 duong -
kinh D300, D400, D500, D600. Pbi voi cac doan cdng bing dudng st dung
cong chiu tai trong cao H-30 dé han ché tac dong ctraxe ¢ luu théng bén trén.
D6 sau chon cong t6i thidu a6i véi cong thoat nude thai ddt trén via hé va hanh
lang k§ thuat gitra 2 diy nha 12 0.5m. DO siu chon céng 16 thiéu déi véi cong
dat dudi long dudng 1a 0.7m dé han ché tac dong cta xe cd luu thong bén trén.



A

6. Ban d5 QH hg théng giao théng, CGDP, CGXD  TL 1/500

7.Bandd QH sanndn = TL 1/500
8. Ban ¢6 QH hé théng thoat nuéc mua TL 1/500
9. Ban d6 QH hé théng cip nwée TL 1/500
10. Ban d6 QH hé thdng thoat nudic thai - TL 1/500
11. Ban &) QH hé théng c4p dién TL:1/500
12. Ban d6 QH hg théng chiéu sing TL 1/500
13. Ban d6 QH hé théng théng tin TL 1/500
14. Bén d6 tong hop dudng diy dudng bng TL 1/500
15. Ban dd thiét ké 46 thi - o TL 1/500
.+ 15. Ban d0 d4nh gid méi treomg chidn hrge TL 1/500

bén phép 1y kém theo. | o
- 6.3 Té trinh d8 nghi thém dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
6.4 Dy thio Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500
6.5 Quy dinh quan Iy theo quy hoach chi ti&t t¥1& 1/500 |
6.6 Bia CD Iy trif toan bd thanh phin hd so. SR

6.2 Thuyét minh tbng hop dinh kém cdc ban d6 thu nhé in man va cdc vin

Pridu 2. Cong ty TNHH phit trién d6 thi P6ng Binh Duong 13 chit ddu fr c6

trach nhiém thyre hién ¢4c bude tiép theo theo quy dinh.

Bidu 3. Chanh Vin ph(‘)ngiHDM);UBND‘:tﬁi? X8, Trudng phong Quén ly @6
thi, Téng, gidm dbc Céng ty TNHE phét trién d6 thi Péng Binh Duong, tha
truong cdc nganh ¢6 lién quan va Cha tich UBND phudng Tin Biuh chiu trich
uhiém thi hanh quyét dinh nay ké i ngay ky./. : |

Not nhine
- Nhw didu 3;
- L VT,




